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ישובהקיפאוןהערכה:

בקריותגםהדירותלשוק
רוכשיכחלון,משההחדש,האוצרשרשמתכנןהרפורמותליישום)\רכילצפותניתן"׳ן:נדמומחה

^שויההרכישהמסה^לאתהסבותולקבלתהחקיקהלאישורבציפיההגדר׳׳יישבושובהדירות

הדירותמחיריאתואחריוהביקושאתלהוריד

שמתכןהעמוקותהרפורמות

כחלון,משההחדש,האוצרשר

הקפאהלתקופתלהביאעלולות

שנהלפנישהיתהזודוגמתבשוק,נוספת

כךאפם.מע״מחוקלחוקקהכוונהבעקבות

טיקוצ־ירוןעו׳׳דלנדל״ן,המומחהמעריך

קי,

$TS1$,טיקוצקי$TS1$

$DN2$,טיקוצקי$DN2$כחלון.שמתכנןהשינוייםלאור

לה־הנוגע״בכלטיקוצקי,עו״דלדברי

שלבות

$TS1$להשלבות$TS1$

$DN2$להשלבות$DN2$בטווחהשוק,עלהשוניםהצעדים

רוכשיכילצפותניתןוהבינוני,הקצר

משפ־הןצעירים,זוגותהןרבים,דירות

רי

$TS1$משפרי$TS1$

$DN2$משפרי$DN2$עתהלעתיעדיפומשקיעים,והןדיור

׳לשבתאלאנמהרות,פעולותלבצעשלא

באשרשהתמונהעדולהמתיןהגדר׳על

לאתתבהר.הצפויים,החקיקהלשינויי

הד־למצבבדומהכילהניחמופרךיהיה

ברים

$TS1$הדברים$TS1$

$DN2$הדברים$DN2$2014שנתשלהראשונהבמחצית

למגוריםהנדל״ןשוקייכנסעתה,גםכך

המתנה״.ולמצבחלקיתל׳תרדמת׳

שעב־השנהשלהראשוןבחלקכינזכיר

רה,

$TS1$,שעברה$TS1$

$DN2$,שעברה$DN2$אפם,מע״מתוכניתבדברהספקולציות

טיקוצקי:ירוןעו״ד

במחיריממשי"טיפול

להיותיכוללאהדיור

הביקושבצדממוקד

בצדדווקאאלא

ההיצע"

בלבד,דהוייםזיכרונותנותרושממנה

עםהנדל״ן.בשוקממשילקיפאוןהביאה

לתהליךחזרוהשוקהפשירהקיפאוןזאת,

רוכשיכאשרשלו,ההדרגתיתההתחממות

פנימה.בחזרהזינקולהשקעההדירות

כינונהלפניאנועומדים״כיוםטיקוצקי;

להורדתהמאבקשנושאחדשה,ממשלהשל

ממשימותיהאחתלהיותעתידהדיורמחירי

הפר־פיעלמוצע,זובמסגרתהעיקריות.

סומים

$TS1$הפרסומים$TS1$

$DN2$הפרסומים$DN2$,גבוה,רכישהמםלהטילבתקשורת

וגםשבח,ממםפטוריםלבטלאולצמצם

הכנסותעלהחלההכנסהמםאתלהעלות

בכלהאוצרכוונתמדירות.שכירותמדמי

אתלצמצםאחתהיאהללוהצעדיםאחד

במציאותהשקעה.כאפיקלדירותהביקוש

בשוקנמוכותוריביותאפסיתריביתשל

פשוטה״.במשימהמדוברלאהחוב,אגרות

יותר)ואףלהכפילההצעהכיהוסיףעוד

דירהעלהרכישהמםשיעוראתמכך(

לסייעיכולהבהחלטיחידה,דירהשאיננה

מכיווןלהשקעה,הדירותרוכשיבהברחת

משמעותיתהתייקרותהיאשהמשמעות

הרו־למשקיעיםכאלהדירותשלבמחירן

כשים

$TS1$הרוכשים$TS1$

$DN2$הרוכשים$DN2$.בהעלאתמלווהזהכשצעדאותן

שמשמעו־דירה,משכרהכנסותעלמיםים

תו

$TS1$שמשמעותו$TS1$

$DN2$שמשמעותו$DN2$הנובעתנטוההכנסההקטנתבפועל

מה־הנובעתהתשואהששיעורהרימדירה,

שקעה

$TS1$מהשקעה$TS1$

$DN2$מהשקעה$DN2$באופןלרדתצפוימגוריםבדירות

מהותי.

הכנסהעלההכנסהמסלהעלאתבאשר

כיטיקוצקיעו״דמצייןדירה,מהשכרת

הדיווחלהפסקתלהביאעלולכזהצעד

להעלאהאודירות,השכרתלהפסקתוגם

שמל־״נראההשכירות.בדמימשמעותית

בד

$TS1$שמלבד$TS1$

$DN2$שמלבד$DN2$האחריםלצעדיםהרכישה,מםהעלאת

בכיווןדווקאשאינההשלכהלהיותעשויה

יכוללאהדיורבמחיריממשיטיפולהרצוי.

בצדדווקאאלאהביקושבצדממוקדלהיות

סיכם.ההיצע״,

דירתן־־מכירתהשקעה".כאפיקלדירותהביקושאתלצמצםהיאהאוצר"כוונת


