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מקפחיםחוזיםעלדירותרוכמחתימותבנייהחברותהיועהמ״ש:

פנהלממשלההמשפטיהיועץ

בדרישהאחידיםלחוזיםהדיןלבית

לשנותקבלניותחברותלחייב

המכרבחוזיחוקייםבלתיסעיפים

נדרש״הלקוחוינשט״ן:

ראהלאשכלללתנאיםלהסכים

לשנותם״אפשרותלוושאין

הדירותרוכשיאתמחתימותבנייהחברות

כךחוקייםובלתימקפחיםסעיפיםשורתעל

לממשלה,המשפטיהיועץשלמפנייתועולה

לחוזיםהדיןלביתוינשטיץ,יהודהעו״ד

בקשותהדיןלביתהגישוינשטייןאחידים.

הבונותהחברותשלהמקפחיםהסעיפיםלשינוי

וינשטייןשלפנייתוהארץ.ברחבייח״דמאות

״כלכליסט״.בעיתוןנחשפה

שניםלפנירקכיוינשטייןצייןבבקשות

שניאחידיםלחוזיםהדיןבביתניתנואחדות

דירות,מכרחוזיבתחוםמפורטיםפס״ד

חברותשלהמכרחוזינבחנואלוובהליכים

הארץברחבילמכירהדירותהמציעותקבלניות

״זכרוןהמכוניםהמקדמייםהמסמכיםאתוכן

קודםהדירותרוכשיחותמיםשעליהםדברים״

דןהדיןביתלדבריו,המכר.חוזיעללחתימה

שלבשורהאלולהליכיםהצדדיםבטענות

מנומקים,בפס׳׳דבהןוהכריעעקרוניותסוגיות

החברותשלוששלהאחידיםבחוזיםעיוןאך

הכרעותשסותריםסעיפיםכולליםשהםמעלה

הדין.ביתשל

רוכשיםמחתימההחברותאחתלמשלכך

נקבעשבודבריםזכרוןטופסעלפוטנציאליים

הואאלאהחברה,אתמחייבאינוהמסמךכי

הדבריםוזכרוןשלה,ההנהלהלאישורכפוף

הנהלתתחליטשהיאסיבהמכלאםיבוטל

כזהסעיףוינשטיין,לטענתלבטלו.החברה

עםבסתירהעומדוהואקיפוחכדיעולה

רקאחידיםלחוזיםהדיןביתשנתןהכרעות

אחדות.שניםלפני

בזכרוןגםהיועהמ׳׳שמצאדומהסעיף

כשהלקוחלטענתו,אחרת.חברהשלהדברים

לאכסףסכוםלחברהומשלםהמסמךעלחותם

בשלבכברהקונהמצדהסתמכותנוצרתמבוטל

סעיףולכןהמקדמי,המסמךעלהחתימה

לאישורהמקדמיהמסמךתוקףאתשמכפיף

כדיעולההבלעדידעתןשיקוללפיהחברות

קיפוח.

שקל000,5שלסנקציה

התקשרותביסולעל

מחברותאחתכיהיועהמ׳׳שמצאעוד

הראשוניההתקשרותבהסכםקובעתהבנייה

ריש־כ׳׳דמישקל000,51להישלםשהלקוח

ום׳׳,

$TS1$,רישום׳׳$TS1$

$DN2$,רישום׳׳$DN2$הסכםעללחתוםיסרבשהואובמקרה

לוינוכהבמסמך,הנקובבתאריךהמכר

שקל,000,5עדשלסכוםהכספימההחזר

אודרישהאוטענהכלתהיהשלמבקש׳׳בלי

הנ׳׳ל׳׳.לניכויבקשרהחברהכלפיתביעה

מלואהשבתאיכיקובעהיועהמ׳׳ש

אינןמצדןשהחברותבזמןללקוחהתשלום

המסמךמכוחכלשהיבהתחייבותנושאות

החברהלטובתהוגןבלתייתרוןיוצרתהמקדמי

החוק.לפיקיפוחכדיועולה

למשלנמצאנוספתבנייהחברתשלבעניינה

הלקוחעלמטילהמקדמיההתקשרותמסמךכי

המכירהתוכניותאתובחןשראהלאשרחובה

מתאימההדירהכיומצאהנתוניםיתרכלואת

לאהיועהמ׳׳ש,לדעתולדרישותיו.למטרותיו

נדרששהלקוחהנתונים׳׳יתר׳׳כלמהםברור

מראההחברהאםברורלאובפרטלבדוק,

עללהחתמתוקודםהתשריטאתללקוח

עולהזועמימותהחוק,לפיהמקדמי.המסמך

קיפוח.כדי

הלקוחחברהאותהשלהמקדמיבמסמך

אינושכללהמכרבחוזהלתנאיםלהסכיםנדרש

נוסחו.מהברורולאהמקדמילמסמךמצורף

להתחייבהלקוחנדרשהזההמקדמיבמסמך

שיוצגלנוסחבהתאםהמכרחוזהעללחתום

נדרש׳׳הלקוחהיועהמ׳׳ש,כותב׳׳כלומר׳׳,לו.

לוושאיןראהלאשכלללתנאיםלהסכים

לשנותם׳׳.אפשרות

מייסדשותףטיקוצקי,ירוןעו׳׳דלדברי

ביןלהבדילישקנטור,טיקוצקידורוןבמשרד

סעיפיםלביןהמכרחוקהוראותעלעבירה

וחוקדירותהמכר׳׳חוקהמכר:בחוזימקפחים

שהחברותחוקיםשניהינםהאחידיםהחוזים

לדבריו,לפיהן׳׳.לפעולנדרשותהיזמיות

ונתוניםהמכרבחוקמוסדריםלארביםנושאים

׳׳החברותמקפחות.התניותלהיותןלפרשנות

מביתאישורפעמיםהרבהמקבלותהמסודרות

אחר,אוכזהסעיףבגיןאחידיםלחוזיםהדין

לאהמשפטביתידיעלשאושרסעיףכלומר

אתמקפח.הואכילגביולטעוןיהיהניתן

לרובהחברותהמכרחוקהוראותשלהגבול

היאהקוחצייתעלשהסנקציהמשוםחוצותלא

כספית׳׳.ענישהגםבצידהוישפליליתכבר

בסעיפיםרקמתמקדאינוהיועהמ׳׳ש

ביתידיעלככאלההוכרושכברמקפחים

בחוזהלסעיףלמשלמפנההואאלאהדין,

כלשלפיוהחברותאחתשלההתקשרות

שליחיהאועובדיהידיעלשתיעשההצהרה

ניתנהאםאלאאותה,תחייבלאהחברהשל

׳׳התנערותהיועהמ׳׳ש:כותבכךעלבכתב.

גורמיםאועובדיהשלמהצהרותהמשיבה

נוסחסעיףהקיפוח׳׳.חזקתאתמקימהמטעמה

ביןבמחלוקתכיקובעהיועהמ׳׳שאתשהרגיז

יכריעהתאמהלאיהקשורותבשאלותהצדדים

ותחייבסופית׳׳תהיהוהחלטתוהחברה,מהנדס

הצדדים׳׳.את


