
יכולההניירדירהרכישת

אחוז20מחירהאתלהוזיל

בנייההיתרישבטרםעודהניירלרוכשים]יתנתהמשמעותיתההנחהנדל״ן,מומחההופמן,מוטיעו״דלדברי

הפרויקטעלהאחראיתהחברהשלכלכליתקריסההואאלודירותרוכשיבפנישעומדביותרהגדולהסיכון

לעיתיםהנייר,עלדירהרכישת

בנייה,היתרקבלתלפניעור

עדמחירהאתלהוזילעשויה

הבנייה.סיוםעםמחירהלעומתאחוז20

הכרוכותלסכנותלבלשיםישזאתעם

מומחההופמן,מוטיעו״דמציעכךבכך.

צררבוים.טיקוצקיבדורוןושותףנדל״ן

מתןשלזו,שיווקיתפרקטיקהלדבריו,

עלדירהרכישתעבורמשמעותיתהנחה

הקבלןמצורכיהיתר,ביןנובעת,הנייר,

הב־תחילתאתיאפשראשרמהירבמימון

נייה,

$TS1$,הבנייה$TS1$

$DN2$,הבנייה$DN2$להק־נוטיםקבלניםזהצורךונוכח

ציב

$TS1$להקציב$TS1$

$DN2$להקציב$DN2$בשלביםדירותשלמוגבלמספר

במחי־למכירההפרויקטשלההתחלתיים

רים

$TS1$במחירים$TS1$

$DN2$במחירים$DN2$.מוזלים

ביותרהגדולהסיכוןהופמן,עו״דלדברי

קרי־הואאלודירותרוכשיבפנישעומר

סה

$TS1$קריסה$TS1$

$DN2$קריסה$DN2$עלהאחראיתהחברהשלכלכלית

לאילהביאעשויהאשרקריסההפרויקט,

וככלהדירהקבלתולאיהפרויקט,השלמת

התשלוםקבלתבאיאףתלווההנראה

בחזרה,במלואוהרוכשיםיריעלששולם

המפורסמת.חפציבהפרשתכדוגמת

שהינםנוספים,סיכוניםישנםלדבריו,

הישראלי,הנרל׳׳ןבשוקמאודשכיחים

מזהמאוחרבמועדהבנייההשלמתכגון

הב־היתרבקבלתעיכוביםעקבשהובטח

נייה.

$TS1$.הבנייה$TS1$

$DN2$.הבנייה$DN2$הבנייןחזותלגביההדמיהכן,כמו

אופ־לרובהינההדירה,ואפילווהשכונה,

טימית

$TS1$אופטימית$TS1$

$DN2$אופטימית$DN2$,המובטחביןפערשיהיהוייתכןמרי

בפועל.המתקבלתהסופיתהתוצאהלבין

המשמ־ההנחהכימציין,הופמןעו״ד

"מומלץ

$TS1$המשמ"מומלץ$TS1$

$DN2$המשמ"מומלץ$DN2$סעיףלקבוע

לעגןשמטרתוייעודי

יינתןשלאבמידהכי

לפרויקטבנייההיתר

קיימתקצוב,זמןתוך

האפשרותלרוכש

מהעסקהלצאת

מלא"החזרולקבל

בנייההיתרישבטרםעודניתנתעותית

בנקישנואםואףלפרויקט,בנקאיוליווי

ער־לקבלניתןלאשלעיתיםהרימלווה,

בויות

$TS1$ערבויות$TS1$

$DN2$ערבויות$DN2$לדאוגביותרחשובלכןהיתר,באין

המשולמיםהכספיםאתמבטיחיםכיצדגם

ערבויות.עודאיןבודבריםבמצב

שישבנייןביןהבדלישהופמן,לדברי

כזה,היתרלושאיןובנייןבנייההיתרלגביו

תהיההראשוןבמקרהההנחהלרובכןועל

יותר.הגבוההסיכוןבשליותר,גבוהה

עו״דהעסקה,כדאיותשאלתבמסגרת

מיוםלמועדלהתייחםשישמדגישהופמן

מדובררביםשבמקריםמכיווןהעבודות,

אתהמחייבדברשנים,כמהשלבטווח

בהשכ־כוללחלופי,פתרוןלמצואהרוכש

רה.

$TS1$.בהשכרה$TS1$

$DN2$.בהשכרה$DN2$מומ־הסיכונים,אתלצמצםמנת"על

לץ

$TS1$מומלץ$TS1$

$DN2$מומלץ$DN2$אשרהקבלןעלמקדימהבדיקהלערוך

מש־אשרהיזםלגביאוהפרויקט,אתבונה

ווק

$TS1$משווק$TS1$

$DN2$משווק$DN2$לבדיקהרבהחשיבותישהדירות.את

כברהאחרוןזהותאםהמבצע,הקבלןבדבר

לבדוקישהתחקירבמסגרתכאמור.ידועה

הרלוונטיים,הגורמיםשלההיסטוריהאת

לערוךואףקודמיםרוכשיםעםלהתייעץ

לגבידיןעורךידיעלמסודרתבדיקה

הכל־ואיתנותםהפיננסיומצבםניסיונם

כלית.

$TS1$.הכלכלית$TS1$

$DN2$.הכלכלית$DN2$בעלהואשהקבלןלוודאחשובכן

לערוךוכןבמקרקעיןהנמכרותהזכויות

המשפטיותהזכויותמצבשלמקיפהבדיקה

בפרויקט.הבעלותלגבי

קייםכילוודאישבריקהאותה״במסגרת

מו־ואףכאמור,לפרויקטבנייההיתרכבר

מלץ

$TS1$מומלץ$TS1$

$DN2$מומלץ$DN2$המקומיתהוועדהמשרדיאללפנות

לוודאכדיהעירבנייןתוכניתאתולבחון

יוכלשלאדבריםהבטיחלאהקבלןכי

לקיים.

סעיףלקבועמומלץאףהחוזה״במסגרת

יינ־שלאבמידהכילעגןשמטרתוייעודי

תן

$TS1$יינתן$TS1$

$DN2$יינתן$DN2$קצוב,זמןתוךלפרויקטבנייההיתר

מהעסקהלצאתהאפשרותלרוכשקיימת

במלואו,לויוחזרהדירהעבורכשהתשלום

מתייחסיםאשרפיצוייםמנגנונילעגןוכן

וליקוייםפגמיםהמסירה,במועדלאיחורים

מהמ־סטיותמסירתה,בעתהדירהבאיכות

פרט

$TS1$מהמפרט$TS1$

$DN2$מהמפרט$DN2$הוודאותאינוכחועור.המובטחהטכני

בשלביםהדירהברכישתהקיימתהמוגברת

תוקףמשנהישלעיל,כאמורהמוקדמים

הנר־מתחוםעו״רעםההיוועצותלחשיבות

ל׳׳ן

$TS1$הנרל׳׳ן$TS1$

$DN2$הנרל׳׳ן$DN2$בהסכם״.החברהעםההתקשרותבטרם


