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ובנוותדיוההשנותעבור

דורון-דיןעורכיבמשרדמייושותףנדל״ןמומחהטיקוצקי,ירוןתןלדברי

וימימסלולימשלושהאחדלבחוררשאיבישראלדירהבעלטיקוצקי-צדום!ם,

בוחריםהמאמיריםהשכירויותמחירילנוכח

להש־כאפיקדירותלהחזיקרביםישראלים

קעה.

$TS1$.להשקעה$TS1$

$DN2$.להשקעה$DN2$יתרונותמשניהיוםנהגיתזוהשקעה

מהריביותיותרמניבהכהשקעתדירהברורים:

הבנק־החיסכוןתוכניותבמסגרתהמוצעות

איות,

$TS1$,הבנקאיות$TS1$

$DN2$,הבנקאיות$DN2$סולידיתבחירהמהווהזוהשקעהוכן

האמור,לאורההון.בשוקהשקעהמאשריותר

השכרתלגבימסתכנוןבקפידהלערוךיש

בשי־המסאתישלםהדירהשבעלכךהדירה,

עור

$TS1$בשיעור$TS1$

$DN2$בשיעור$DN2$שחיונידברחוקית,בדרךביותרהנמוך

העסקה.כדאיותלשקילת

ושו־נדל״ןמומחהטיקוצקי,ירוןעו״דלדברי

תף

$TS1$ושותף$TS1$

$DN2$ושותף$DN2$דורון-טיקוצקי-דיןעורכיבמשרדמייסד

לבחוררשאיבישראלדירהבעלצדרבוים,

שה־להכנסותמיסוימסלולימשלושהבאחד

פיק

$TS1$שהפיק$TS1$

$DN2$שהפיק$DN2$שבוחרלמיחשובתיקוןהדירה.מהשכרת

אתלשלםיכול%01שלבשיעורמסמסלול

עדרק2013בשנתדירההשכרתעבורהמס

בהתאם.להיערךישולכן41.1.03

לתק־עדממס״פטורהינוהראשוןהמסלול

רה״.

$TS1$.לתקרה״$TS1$

$DN2$.לתקרה״$DN2$לפטורזכאיזה,במסלולהבוחרדירהבעל

עדשכירות,מדמילושתהיההכנסהעלממס

לשנתנכוןשקל,080,5שלכוללחודשילסכום

הכהמסבשנתלושהיתהדירותבעל2014

םה

$TS1$םה$TS1$

$DN2$םה$DN2$עלהעולהבישראלמגוריםדירתמהשכרת

ההכ־עלממספטוריהיההמתוארת,התקרה

נסה

$TS1$ההכנסה$TS1$

$DN2$ההכנסה$DN2$לאחרהתקרה,גובהעדהשכירותמדמי

ההכנסהעלתהבוהסכוםזומתקרהשהופחת

בעלהמקורית.התקרהמגובההדירותמכלל

לדרושזכאייהיהלאזה,במסלולשבוחרדירה

המושכרתהמגוריםדירתעכורפחתהוצאות

מדמימההכנסותשחלקבמידהכיאםידו,על

הוצאותלדרושניתןבמס,חייבותשכירות

הואזהפטורלתחולתתנאייחסי,באופןפחת

שלידובחתימתמסמך,הדירהבעלשבידי

למגו־לומשמשתהדירהכיהמאשרהשוכר,

רים

$TS1$למגורים$TS1$

$DN2$למגורים$DN2$.בלבד

בעל".%01בשיעור"מסהינוהשניהמסלול

לשלםזכאייהיהזהבמסלולהבוחרדירה

המשמשתדירהמהשכרתשהניבהכנסהעל

מהש־10*׳שלבשיעורמסבישראל,למגורים

קל

$TS1$מהשקל$TS1$

$DN2$מהשקל$DN2$,עליהחייבשהואהמסבמקוםזאתהראשון

השכירותמדמיההכנסהאםהמס,מדרגותלפי

במסלולהבוחרדירהבעלמעסק.הכנסהאינה

בשלהפחתהאופחתלנכותזכאייהיהלאזה

ההכנסהבייצורשהוצאוהוצאותאוהדירה,

זיכוילקיזוז,זכאייהיהלאוגםהשכירות,מדמי

מהמסאוהשכירותמדמימההכנסהפטוראו

השכחמסחישובלענייןזאת,עםעליה.החל

המכירהלשווייתווסףהדירה,במכירתהחל

שניתןההפחתהאוהפחתשלהמירביהסכום

במס־הבחירהאילולאדין,כללפילנכותוהיה

לול

$TS1$במסלול$TS1$

$DN2$במסלול$DN2$,בשיעורמסהיחידשילםשבהלתקופהזה

זהמיסויבמסלולהבחירהכייצוין%01

ייבת

$TS1$ייבת$TS1$

$DN2$ייבת$DN2$שהיושכירותמדמיהכנסותבגיןתשלום

היאהדברמשמעות2013בשנתהדירהלבעל

הח־לקבליצטרךזה,במסלולשמעונייןשמי

לטה

$TS1$החלטה$TS1$

$DN2$החלטה$DN2$הבחירהאפשרותשכןבזריזות,בעניין

הקרובים.בימיםנסגרתהמדוברבמסלול

לשיעורבהתאם"מסהינוהשלישיהמסלול

זהבמסלולהבוחרדירהבעלהשולי",המס

המגוריםדירתמהשכרתהכנסתועלמסישלם

הרל־השוליהמסלשיעורבהתאםבישראל

וונטי

$TS1$הרלוונטי$TS1$

$DN2$הרלוונטי$DN2$מסלולבמסגרתמס.שנתבאותהלגביו

יהיהלעיל,המתואריםמהמסלוליםבשונהזה,

ההוצ־כללניכויאתלדרושזכאיהדירהבעל

אות

$TS1$ההוצאות$TS1$

$DN2$ההוצאות$DN2$שכירות.מדמיהכנסתובייצורלושהיו


