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הרכישהקבוצתמארגן״אם

רשותמוללבעיהנקלע

לדאגה״מקום-ישהמסי
לבטלהמליצהממשלתיתשוועדהמשמעותיות,מסמהטבותנהנותהרכישהקבוצות

שלוהמיסויההכנסותועלהמארגניםעלהפיקוחאתלהגבירגםהמליצההוועדה

רכישהבקבוצותהצפויותהמסבעיותאתמסביריםנדל״ןמומחיהקבוצות

מירובסקיאריק מירובסקיאריק

התחוללהשכימכששלפני

הרכישהקבוצותכעולםמהפכה

לשיאימיםכאותםשהגיעו

מהדירותכשחמישיתפריחתן,

מה־וכשלישכישראלשכמכרו

דירות

$TS1$מהדירות$TS1$

$DN2$מהדירות$DN2$שווקואכיככתלשנמכרו

הד־כאלה.קכוצותכאמצעות

כר

$TS1$הדכר$TS1$

$DN2$הדכר$DN2$רכה,ציכוריתכיקורתעורר

כאלץהציכוררוככעודשכן

הדי־מהיריעלייתעםלהתמודד

רות

$TS1$הדירות$TS1$

$DN2$הדירות$DN2$שמר־הקכוצות,הכרי

כיתם

$TS1$שמרכיתם$TS1$

$DN2$שמרכיתם$DN2$הופכיםאמידים,משקיעים

חי־עקכהדירה,ממחיר%02כ-

סכון

$TS1$חיסכון$TS1$

$DN2$חיסכון$DN2$?לשלם.שעליהםהמפכהיקן

שי־זההואבמסהחיסכון

צר

$TS1$שיצר$TS1$

$DN2$שיצר$DN2$לפחותהרבה,הרווחיותאת

הרכישה,קבוצותשלהנייר,על

לירידהמובילההתאגדותמרוע

מתכשיטבשונההמס?בנטל

הרכישהקבוצותחברירגילים,

חוזים,מערכתדרךמתארגנים

מהב־קרקעותרכישתשכוללים

עלים,

$TS1$,מהבעלים$TS1$

$DN2$,מהבעלים$DN2$שנ־פנימייםשיתוףחוזי

חתמים

$TS1$שנחתמים$TS1$

$DN2$שנחתמים$DN2$וחוזיםהקבוצהחבריבין

מקבלן.בנייהשירותילקבלת

מםהטבותכמהיצרזהפיצול

הקבוצותחברינהנושמהן

מתש־פטורהןבהןשהעיקריות

לומי

$TS1$מתשלומי$TS1$

$DN2$מתשלומי$DN2$ברכישההקרקעעלמע״מ

במםוחיסכוןפרטייםמגורמים

הקרקעעלרק)ששולםהרכישה

בנוסף,הבנייה(.מרכיביעלולא

מחיסכוןנהנוהקבוצותחברי

ליוויהדירות,שיווקבעלויות

לזורומהברמהורווחיותבנקאי

קבלנים.של

שלוותההביקורת,בעקבות

המסים,מרשותבביקורתגם

לבחינתממשלתיתוערההוקמה

הרכישה.קבוצותמיסוימדיניות

ניכרחלקכיהמליצההוועדה

חברינהנושמהםהמםמהטבות

יבוטל.הקבוצות

אוהביםהקבוצותמארגני

וכ־כיזמיםעצמםאתלהציג

קבלנים,

$TS1$,וכקבלנים$TS1$

$DN2$,וכקבלנים$DN2$מה־רחוקהדבראך

מציאות.

$TS1$.מהמציאות$TS1$

$DN2$.מהמציאות$DN2$,משמשיםהםבפועל

בכספיםשמשתמשיםמתווכים,

דכי־לצורךהקבוצותחברישל

שת

$TS1$דכישת$TS1$

$DN2$דכישת$DN2$עצמםשהםבליקרקעות

יודההשקעה,עלסיכוןנוטלים

המג־עלבתוכניתשינוייםמים

רש

$TS1$המגרש$TS1$

$DN2$המגרש$DN2$אתמלוויםולעתיםהנרכש

בכלמקצועית.מבחינההקבוצה

שבהםמצביםרשטיקוצקי:ירוןעו״ד

חיצוניגורםנשאריםלאהקבוצהמאתני

לעצמםובוניםבתוכה,משתלביםאלא

הפרויקטבמסגרתדירות

שעומדיםהאנשיםהםמקרה,

חבריבעורהפרויקט,מאחורי

כללבדרךהמנייןמןהקבוצה

פחות.פעילים

החליטוהממשלתיתבוועדה

במיוחדביקורתיתעיןלפקוח

הכנסותיהםעלהמארגנים,על

עליהםלהטילשישהמיסויועל

דברשלבסופושהובילמה

בענייןהמסיםרשותלבדיקת

אור.ענבל

רכישה?ממספטורמי

שה־המעצרבקשתמנוסח

גישה

$TS1$שהגישה$TS1$

$DN2$שהגישה$DN2$כיעולהאורנגרהרשות

בשנימרובהענייןגילואנשיה

הסכמיהואהראשוןפריטים:

הקרקעמבעליהקרקערכישת

קר־כעסקתשהוצגוהמקוריים,

קע

$TS1$קרקע$TS1$

$DN2$קרקע$DN2$השנירכישה;קבוצותשל

הפנימייםהשיתוףהסכמיהוא

הקבוצות,חבריביןשנחתמו

בי־החוקייםהיחסיםאתועיגנו

ניהם.

״רכישת

$TS1$בי״רכישת$TS1$

$DN2$בי״רכישת$DN2$באמצעותקרקע

׳עסקתנחשבתרכישהקבוצת

מע״מ״,תשלוםוטעונתאקראי׳

ירוןעו״רהמיסוימומחהמסביר

מארג־כלל,״בדרךטיקוצקי.

ני

$TS1$מארגני$TS1$

$DN2$מארגני$DN2$הסכ־עלחותמיםהקבוצות

מי

$TS1$הסכמי$TS1$

$DN2$הסכמי$DN2$הקרקעות,בעליעםאופציה

לאחרלקבוצהאותןשמוכרים

רוכשיםהםאםואולםגיבושה.

מוכריםמכןולאחרהקרקע,את

הראשונההעסקהלקבוצה

לכן,רכישה.מםתשלוםמצריכה

לבדוקמעוניינתהמסיםרשות

באמצעותנסחרוהקרקעותאם

שמארגןאובאופציות,םיחור

קורם״.אותןרכשהקבוצה

ישכיגםמסבירטיקוצקי

הקבוצהמארגנישבהםמצבים

אלאחיצוניגורםנשאריםלא

לע־ובוניםבתוכה,משתלבים

צמם

$TS1$לעצמם$TS1$

$DN2$לעצמם$DN2$הפרויקט.במסגרתדירות

בדיוקמגליםהשיתוףהסכמי

ויית־המארגנים,שלחלקםמה

כן

$TS1$וייתכן$TS1$

$DN2$וייתכן$DN2$להקטיןמנסיםהםשבומצב

חלקםאתמלאכותיתבצורה

לעצמםלחסוךובכךבקבוצה,

חוקי.בלתיבאופןמם

מארגנישבומצב״ייתכן

בקבו־משתלביםרקלאקבוצה

צה,

$TS1$,בקבוצה$TS1$

$DN2$,בקבוצה$DN2$מבפ־עליהמשתלטיםאלא

נים

$TS1$מבפנים$TS1$

$DN2$מבפנים$DN2$ואזמקורביםבאמצעות

הקבוצה,בתוךגדולכהכוחם

כלפיהםלטעוןיכולהשהרשות

דירות,שמוכריםיזמיםשהם

עלולהדברקבוצות.מארגניולא

גדולות״,מסחבויותלגרור

טיקוצקי.אומר

המיסוימומחהלטענת

בעלכל״כמומילר,יוסיעו״ר

נו־רכישהקבוצתמארגןעסק,

תן

$TS1$נותן$TS1$

$DN2$נותן$DN2$תשלום,תמורתשירותים

מע״מכךעללשלםאמורוהוא

דיווחיםנעשואםהכנסה.ומם

שהכנסותאוחלקיים,אולקויים

הניהוללחברתטרחהשכרבגין

בסעיפיםמתוארותהמארגןשל

להעלמתחששקייםאחרים,

מס״.

חטאתןכיןהםהדכריםכך,ואם

לאהקכוצהוחכריהמכים,לרשות

מודאגים?להיותצריכים

שלבכיסופגיעהשאין״נכון

המ־ורשותבקבוצה,הרגילהחבר

סים

$TS1$המסים$TS1$

$DN2$המסים$DN2$מרגעואולםאליו.מגיעהלא

שללמצבמגיעההניהולשחברת

לעיקו־אףואולייציבות,חוסר

לים

$TS1$לעיקולים$TS1$

$DN2$לעיקולים$DN2$מקוםישמם,גבייתולהליכי

מארגןדברשלבסופוכילדאגה

מאחוריה,החיההרוחהואהקבוצה

הפרויקט״.מנהלוהוא
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